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1.

Cel opracowania

Celem opracowania jest  charakterystyka przedsigwzigcia, ktore zamierza
realizowa¢ MPWiK w Zdunskiej Woli, przy wspoifinansowaniu dotacja w
wysokosci 3 mIn PLN w ramach  Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014 — 2020 dla projektu pn. ,,Budowa Centrum
Sportowo — Rekreacyjnego Relaks” zlokalizowanego w: Zdunskiej Woli Obreb
ewidencyjny: 101901 1.0014, 015, nr 14, 15; Jedn. ewid. 101901 1, Miasto
Zdufiska Wola Nr dziatki: ZDUNSKA WOLA, ul. Kobusiewicza; dz. nr 198/8,
199, 200, 201, 202, 203; Obligatoryjnym zatacznikiem do wniosku jest Promesa
Bankowa o ktorg ubiega si¢ Wnioskodawca jakim jest MPWiK sp. z o.0.

Charakterystyka przedsi¢biorstwa MPWiK sp. z o.0.

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji w Zdunskiej Woli sp. z
0.0. zlokalizowane jest przy ulicy Kroélewskiej 15, 98-220, Zdunska Wola KRS
0000128732; NIP 829-000-76-57; REGON 730335959. Przedmiot przewazajacej
dziatalnos$ci przedsiebiorcy okre§lony zostat jako:

e 36,00, Z, POBOR, UZDATNIANIE I DOSTARCZANIE WODY

przedmiot pozostalej dziatalnosci to:

e 37,00, z, odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow

e 38,11,z zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne

e 38, 21,z obrobka 1 usuwanie odpadéw innych niz
niebezpieczne

o 42 21,7z, roboty zwigzane z budowa rurociggdéw przesytowych i
sieci rozdzielczych

o 43,22, 7, wykonywanie instalacji  wodno-kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych

e 43,99,z pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie
indziej niesklasyfikowane

o 77,32,z wynajem i dzierzawa maszyn 1 urzagdzen budowlanych
o 71,12, 2z, dziatlalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig

doradztwo techniczne
e 71,20,b, pozostate badania i analizy techniczne

W umowie spotki wskazany zostat zakres:

28.93.11.Z — dziatalno$¢ obiektow sportowych

Podstawa utworzenia przedsigbiorstwa jest Uchwata Nr XXXVI/259/97 Rady
Miejskiej w Zdunskiej Woli z dnia 28 maja 1997 r. w sprawie Przeksztalcenia



Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji w Zdunskiej Woli w
Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Zdunskiej Woli.

Gmina Zdunska Wola posiada 100% udzialow w spolce Przedsigbiorstwo
Wodociggdéw 1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Zdunskiej Woli. (414 276 udziatéw o
tacznej wartosci 41.427.600,- ZL) W spolce nie ma bezposredniego udzialu
kapitatu prywatnego;

Jak wynika z Aktu Przeksztalcenia spotka utworzona zostala utworzona w
szczegblnym celu zaspokajania potrzeb o charakterze powszechnym niemajacych
charakteru przemystowego ani handlowego w szczegdlnosci jak wynika to z §7.1 w
celu ustug w zakresie poboru, uzdatniania i rozprowadzania wody oraz odbioru
sciekow, oraz dzialalnosci zwigzane] ze zbieraniem przetwarzaniem i
unieszkodliwianiem odpadow a takze odzyskiwaniem surowcow

Zgodnie z §32 aktu zatozycielskiego, do czasu udost¢pnienia udzialow
osobom trzecim, uprawnienia przystugujace Zgromadzeniu Wspolnikow sprawuje
Prezydent Zdunska Wola

Struktura Przedsigbiorstwa jest nastepujaca:

Lp. Nazwa Dziatu / Funkcji Symbol Dziatu
1. Dzial Ekonomiczno-Finansowy GE
5 Dzial Techniczny i Sieci Wodociggowo - Kanalizacyj- TS
nych
3. Dziat Informatyki i Obstugi Klienta GI
4. Wydziat Oczyszczalni Sciekow TO
5. Wydziat Uje¢ Wody TU
6. Magazyn GM
7. Stanowisko d/s Obrony Cywilnej DO
8. Dzial Laboratorium DL

Miasto Zdunska Wola posiada dwa systemy kanalizacji: ogoélnosptawny i
rozdzielczy. W najstarszej czesci miasta funkcjonuje kanalizacja ogdlnosptawna, a
w osiedlach mieszkaniowych funkcjonuje kanalizacja rozdzielcza. Wigkszos¢
mieszkancow korzysta z urzadzen kanalizacyjnych, a jedynie niektore ulice
peryferyjne nie s3 wyposazone w kanalizacjg.

Lacznie MPWiK eksploatuje ponad 114,6 km sieci kanalizacyjnej, a w tym:
. kanalizacja og6lnosptawna - 5,4 km,
. kanalizacja sanitarna — 109,2 km,
. przylacza - 11,8 km

Wigkszo$¢ $Sciekow doptywa do oczyszczalni przez przepompownie, jedynie z
niewielkiej cze$ci miasta $cieki podawane sg grawitacyjnie. Po wybudowaniu w
2001 roku kolektora taczacego sie¢ kanalizacyjng dzielnicy Karsznice z siecig



miasta oraz etapowych lokalnych przepompowni $ciekow, Scieki z dzielnicy sg
odprowadzane do Miejskiej Oczyszczalni $ciekow, co umozliwito wylaczenie
matej mechanicznej oczyszczalni administrowanej przez PKP, a takze zaprzestanie
zrzutu slabo oczyszczonych $ciekow do rzeki Tymianki. Miejska Oczyszczalnia
Sciekow jest obiektem przystosowanym do oczyszczania mechaniczno-
biologicznego i zostata zaprojektowana i wykonana na przepustowos¢ 38.641 m3/d.
Oczyszczalnia funkcjonuje od 1989 r, a w latach 1997 - 1999 zostala
zmodernizowana w celu polepszenia efektow oczyszczania $ciekdw oraz lepiej
przystosowana do aktualnych potrzeb miasta. Modernizacja objeta budowe
nowych piaskownikéw, przepompowni¢, komory rozdzialu, zamian¢ osadnika
wstepnego na komorg defosfatacji, przebudowe¢ komoér napowietrzania na
bioreaktory 1 dobudowe nowych, montaz nowoczesnych urzadzen (kraty hakowe,
separator piasku, dmuchawy, ruszty napowietrzajace, stacja dozowania PIX).

W ramach modernizacji zainstalowano punkt zlewny $ciekow dowozonych
umozliwiajacy kontrole ilosciowg i jakosciowa Sciekow.

Oczyszczalnia pracowala w rzadko spotykanej w Polsce technologii
denitryfikacji symultanicznej. Proces sterowany byt automatycznie w zaleznosci od
stezenia amoniaku i tlenu w bioreaktorach. Oczyszczalnia posiadata przepustowos¢
15.000 m3/d, lecz nie zapewniata prawidtowych warunkéw dopuszczalnych.

W zwiazku z sukcesywnym wzrostem tadunku doplywajacego w
sciekach, a tym samym wzrostem RLM i rozbudowa kanalizacji zarowno na
terenie miasta jak i gminy Zdunska Wola zaistniala konieczno$¢ rozbudowy i
ponownej  modernizacji czeSci Sciekowej do przepustowosci 9 500 m’/d
zapewniajacej oczyszczenie Sciekow do parametrow dopuszczalnych .
Modernizacja oczyszczalni $ciekéw zakresie poprawy jakosci Sciekéw polegata na
zmianie technologii biologicznego oczyszczania $ciekOw poprzez rozbudowe
istniejacego bloku.

W zakres nowego bloku biologicznego weszly nastepujace obiekty:

e komora beztlenowa, stuzaca do redukcji fosforu na drodze biologicznej
(istniejaca),

e komora nitryfikacyjna KN stuzaca do redukcji BZTs oraz utleniania zwigzkow
azotu do azotanow,

e recyrkulacja wewngtrzna 3,

¢ modernizacja uktadu rozdziatu §ciekéw do blokoéw biologicznych,

e zmiana sposobu usuwania osadu nadmiernego poprzez =zastosowanie w
pompowni osadu niezaleznych pomp do usuwania osadu nadmiernego,

e modernizacja osadnikdw wtoérnych (wymiana zgarniaczy, zmiana sposobu
odprowadzania $ciekow, zastosowanie czujnika pomiaru poziomu osadu),

¢ modernizacja sposobu odprowadzania osadu z osadnikow wtornych.

W strefach nienapowietrzanych zamontowane s3 mieszadta wolnoobrotowe
utrzymujace osad czynny w zawieszeniu. Strefa nitryfikacji wyposazona jest w
system napowietrzania drobnopeczerzykowego.

Strefa zmienna wyposazona jest zar6wno w mieszadta jak i ruszt napowietrzajacy.
Zastosowano automatyczne sterowanie praca dmuchaw napowietrzajacych $cieki
oraz wydajnoscig pomp do recyrkulacji sciekdw 1 osadow.

Biologiczne usuwanie zwigzkéw fosforu wspomagane jest dawkowaniem
koagulanta przed osadnikami wtornymi.



Ostateczne oczyszczanie $ciekoOw polegajace na oddzieleniu zawiesiny osadu
czynnego i pozostatych cze$ci ptywajacych nastgpuje w zmodernizowanych
osadnikach wtornych.

Ze wzgledu na to, ze podczas mechanicznego oczyszczania $ciekOw powstaja
skratki 1 piasek, ktore byly zrodtem nieprzyjemnych zapachéw wykonano
dodatkowo ptuczke piasku i skratek.

Prace zostaly zakonczone w roku 2015.

W wyniku oczyszczania $ciekdw powstajg osady wstepne i nadmierne, ktore
kierowane s3 nowym ciaggiem do zbiornika osadu, skad poprzez wymienniki
podawane s3 do ZKF w celu poddania ich fermentacji beztlenowe;.

Po przefermentowaniu osad kierowany jest do otwartych zbiornikow, skad
podawany jest na pras¢ w celu odwodnienia.

Odwodniony osad sktadowany jest czasowo na placu i po wykonaniu badan
wywozony jest na pola w celu wykorzystania jako nawoz.

Podczas fermentacji osadow w ZKF powstaje biogaz, ktéry jest
wykorzystywany do spalania w agregacie pradotworczym w celu wytworzenia
energii elektrycznej i cieplnej dla potrzeb oczyszczalni. Oprocz energii elektrycznej
powstajacej ze spalania wytwarzanego podczas fermentacji biogazu dodatkowym
zrodtem energii elektrycznej jest farma fotowoltaiczna o mocy 0,3 MWe.
Produkcja energii ze zrodet odnawialnych zmniejsza zapotrzebowanie urzadzen
oczyszczajacych S$cieki ze zrodet zewnegtrznych, co powoduje zmniejszenie
kosztow oczyszczania.

Przedsiebiorstwo posiada bardzo dobrg kondycje finansowg, wykazuje nieznacznie
dodatni wynik finansowy, a poziom zgromadzonej gotéwki na rachunku bankowym
wskazuje na nadptynnosé.



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT, war.poréwnawczy Oc

31.12.2016
A. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 16 748 437,23 zt
- od jednostek powigzanych 0,00 z
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 612 653,66 zt
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wart.dodatnia, zmniejszenie - wart.ujem.) 21 867,99 zt
Il Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 zt

IV.Przychdd ze sprzedazy towaréw i materiatow

113 915,58 zt

[B-KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

17 365 637,59 zt

I. Amortyzacja 4 311 725,00 z4
Il. Zuzycie materiatéw i energi 2019 598,23 z
[l Ustugi obce 1180 384,04 zI
IV. Podatki i optaty, w tym: 3 224 485,06 zi

- podatek akcyzowy 0,00 zt
V. Wynagrodzenia 5214 213,97 zt
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1212 600,16 zH|
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 95 833,63 zt
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 106 797,50 zk

C. ZYSK /| STRATA ZE SPRZEDAZY (A-B)

-617 200,36 zt

[D. POZOSTAIE PRZYCHODY OPERACYJNE

1147 987,08 zt

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 39 356,00 zt
Il. Dotacje 881 049,00 zk
lIl. Inne przychody operacyjne - rekompensata 227 582,08 zH
[E"POZOSTAIE KOSZTY OPERACYJNE 421 259,84 zt
|. Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 zt
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 547,46 zH
lll. Inne koszty operacyjne - odpisy aktualizujgce 420 712,38 zk

[F.ZYSK/STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E)

109 526,88 zt

G. PRZYCHODY FINANSOWE

163 611,58 zt

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 zt

- od jednostek powigzanych 0,00 zt
II. Odsetki, w tym: 152 687,44 zk

- od jednostek powigzanych 0,00 zt
I Zysk ze zbycia inwestyciji 0,00 z4
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 10 924,14 z4
V. Inne 0,00 zt
[A_KOSZTY FINANSOWE 100 304,50 zt
I. Odsetki, w tym: 96 640,50 zt

- dla jednostek powigzanych 0,00 z4
Il. Strata za zbycia inwestycji 0,00 zt
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 3 664,00 zt
IV. Inne 0,00 zt
1. ZYSK ] STRATA BRUTTO NA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 172 833,96 z1
[J_WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNE (J.1 - J.1I) 0,00 i
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 zt
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 zt
K. ZYSK /ISTRATA BRUTTO (I +/- J) 172 833,96 zt
L. PODATEK DOCHODOWY 85 320,00 zt
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIE ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 1631,00 zt
N. ZYSK/STRATA NETTO (K-L-M) 85 882,96 zt




Przeptywy pienigzne

Oc

| 31.12.2016
Przeplywy z dzialalno$ ci operacyjnej 26 422 97_9, 77 zt
wynik netto 85 882,96 zt
amortyzacja 4 311 725,00 zt
zmiana kapitatu obrotowego 960 282,40 zt
zmiana zapaséw 408 558,49 zt

zmiana naleznosci krétkoterminowych

zmiana inwestycji krétkoterminowych bez srodkéw pienieznych w Kasie i inne akt. Finans.
zmiana zobowigzan krétkoterminowych bez funduszy specjalnych

zmiana zobowigzan krétkoterminowych - kredyty i pozyczki

inne pozycje

Zmiana dtugoterminowych rozliczen migdzyokresowych

zmiana krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych

Zmiana rezerw na zobowigzania

zmiana funduszy specjalnych

zmian rozliczen migdzyokresowych - pasywa

2 278 606,05 zt
510 924,14 zt
4775 963,08 zt
617 592,00 zt

21 065 089,41 zt
76 330,00 zt

56 486,71 zt

891 684,73 zt

12 915,86 zt

20 293 305,53 zt

Przeplywy z dzialalno$ ci inwes tycyjnej

=72 545 338,71 zt

Zmiana Aktywow trwatych minus dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Amortyzacja

68 233 613,71 zt
4 311 725,00 zt

Przeplywy z dzialalno$ ci finansowej

59 116 973,91 zt

zmiana stanu kapitatéw wtasnych 53 698 314,87 zt
wynik netto 85 882,96 zt
zaciagn. / splata zobow. dlugo-term. 4 886 950,00 zt
zaciagn. / splata kredyt. krotko-term. 617 592,00 zt

Zmiana stanu $rodkéw pienieznych

12 994 614,97 zt

Srodki pieniezne na poczatek okresu

0,00 zt

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

12 994 614,97 zt




3. Determinanty realizacji projektu

Demografia obszaru oddziatywania

Obszar oddziatywania krytej ptywalni w Zdunskiej Woli obejmuje swoim zasiegiem powiat
Zdunsko Wolski, Sieradzki i taski w promieniu 20 kilometrow
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Zdunska Wola jest miastem z liczbg mieszkaricOw wynoszacg 42 778, z cze-
g0 52,7% stanowiag kobiety, a 47,3% mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkan-
cow zmalata 0 4,8%. Sredni wiek mieszkanicdw wynosi 41,3 lati jest poréwnywalny
do sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa tddzkiego oraz poréwnywalny do sred-
niego wieku mieszkancéw catej Polski.

Zdunska Wola ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -157. Odpowiada to przy-
rostowi naturalnemu -3,6 na 1000 mieszkarnicéw Zdunskiej Woli. W 2015 roku urodzito
sie 355 dzieci, w tym 49,9% dziewczynek i 50,1% chtopcéw. Srednia waga noworodkéw
to 3 271 gramow. Wspodtczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen
zywych do liczby zgondw wynosi 0,76 jest wiekszy od sredniej dla wojewddztwa
oraz znacznie mniejszy od wspodtczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

W 2013 roku 40,6% zgondw w Zdunskiej Woli spowodowanych byto chorobami
uktadu krazenia, przyczyng 28,2% zgonéw w Zdunskiej Woli byty nowotwory, a 7,8% zgo-
now spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Zduriskiej
Woli przypada 11.87 zgondw. Jest to nieznacznie mniej od wartosci Sredniej dla woje-
wodztwa tddzkiego oraz znacznie wiecej od wartosci sredniej dla kraju.



W 2015 roku zarejestrowano 253 zameldowan w ruchu wewnetrznym
oraz 403 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Zdunskiej
Woli -150. W tym samym roku 0 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowa-
no 0 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace O.
61,7% mieszkancéw Zdunskiej Woli jest w wieku produkcyjnym, 17,4% w wieku przedpro-
dukcyjnym, a 20,9% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym.
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Przyczyny zgonow w powiecie zdunskowolskim w latach 2002 - 2014

(Zrédio: GUS)
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Sieradz jest miastem z liczbg mieszkaricéw wynoszacg 42 800, z czego 52,8% sta-
nowig kobiety, a 47,2% mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkaricow zmala-
ta 04,1%. Sredni wiek mieszkancéw wynosi 41,9 lati jest poréwnywalny do $redniego
wieku mieszkancéw wojewddztwa tédzkiego oraz poréwnywalny do sredniego wieku
mieszkancow catej Polski.

Mieszkarcy powiatu zawarli w 2015 roku 205 matzenstw, co odpowiada 4,8 matzenstwom
na 1000 mieszkancéw. Jest to nieznacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa tddzkiego
oraz wartos¢ porownywalna do wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowa-
no 1,2 rozwoddéw przypadajgcych na 1000 mieszkarncéw. Jest to znacznie mniej od warto-
Sci dla wojewddztwa tdédzkiego oraz znacznie mniej od wartosci dla kraju. 28,9% miesz-
kancéw Sieradza jest stanu wolnego, 56,6% zyje w matzenstwie, 3,6% mieszkaricéw jest
po rozwodzie, a 10,9% to wdowy/wdowcy.

Sieradz ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -54. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -1,3 na 1000 mieszkanicédw Sieradza. W 2015 roku urodzito sie 373 dzieci, w
tym 52,5% dziewczynek i 47,5% chtopcéw. Srednia waga noworodkéw to 3 354 gramoéw.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgondéw wynosi 0,87 i jest znacznie wiekszy od $redniej dla wojewddztwa oraz mniejszy
od wspodtczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

W 2013 roku 42,3% zgonéw w Sieradzu spowodowanych byto chorobami ukfadu krazenia,
przyczyna 24,9% zgondéw w Sieradzu byty nowotwory, a 9,5% zgonéw spowodowanych
byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Sieradza przypada 9.94 zgondw.
Jest to znacznie mniej od wartosci sredniej dla wojewddztwa tédzkiego oraz nieznacznie
mniej od wartosci Sredniej dla kraju.

W 2015 roku zarejestrowano 311 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 452 wymeldo-
wan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Sieradza -141. W tym sa-
mym roku 0 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za gra-
nice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszgce 0.

63,2% mieszkancow Sieradza jest w wieku produkcyjnym, 16,4% w wieku przedprodukcyj-
nym, a 20,4% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.



Piramida wieku mieszkancow Sieradza, 2015
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task jest miastem z liczbg mieszkancéw wynoszgcg 17 629, z czego 53,0% stanowig kobie-
ty, a 47,0% mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkaricow zmalata o 7,9%. Sredni
wiek mieszkancow wynosi 42,3 lat i jest porownywalny do sredniego wieku mieszkancéw
wojewddztwa tddzkiego oraz nieznacznie wiekszy od Sredniego wieku mieszkancow catej
Polski.

Mieszkancy powiatu zawarli w 2015 roku 91 matzenstw, co odpowiada 5,1 mat-
zenstwom na 1000 mieszkancéw. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa
tédzkiego oraz nieznacznie wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnoto-
wano 1,9 rozwoddéw przypadajgcych na 1000 mieszkancéw. Jest to znacznie wiecej
od wartosci dla wojewddztwa tédzkiego oraz nieznacznie wiecej od wartosci dla kraju.
28,6% mieszkancéw tasku jest stanu wolnego, 55,9% zyje w matzenstwie, 4,1% mieszkan-
céw jest po rozwodzie, a 11,1% to wdowy/wdowcy.

task ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -76. Odpowiada to przyrostowi naturalne-
mu-4,3na 1000 mieszkancow tasku. W 2015 roku urodzito sie 122 dzieci, w
tym 49,2% dziewczynek i 50,8% chtopcdw. Srednia waga noworodkéw to 3 282 gramow.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgondéw wynosi 0,63 i jest znacznie mniejszy od sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie
mniejszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

W 2013 roku 45,3% zgondéw w tasku spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia,
przyczyna 22,0% zgondéw w tasku byly nowotwory, a 4,4% zgondw spowodowanych byto
chorobami ukfadu oddechowego. Na 1000 ludnosci tasku przypada 11.12 zgondw. Jest
to znacznie mniej od wartosci sredniej dla wojewddztwa tédzkiego oraz wiecej od warto-
Sci Sredniej dla kraju.
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W 2015 roku zarejestrowano 148 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 284 wymeldo-
wan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla tasku -136. W tym samym
roku 0 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice -
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 0.

62,2% mieszkancéw tasku jest w wieku produkcyjnym, 15,5% w wieku przedprodukcyj-
nym, a 22,3% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Whioski z analizy demograficznej:

Przeprowadzona analiza demografii w obrebie oddziatywania krytej ptywalni wskazuje na
znaczne deficyty w zakresie dziatarn majgcych na celu odwrdcenie negatywnego trendu:

o Wyludniania miasta

° Znacznej umieralnosci na choroby zwigzane z uktadem krazenia

o Brak polityki senioralnej nastawionej na zwiekszenie aktywnosci ruchowej
° Niedostateczna atrakcyjnos¢ miasta w zakresie oferty form spedzania wol-
nego czasu

° Brak mozliwosci prowadzenia nauki ptywania dla dzieci w wieku szkolnym

Powyzsze deficyty stanowig istotng bariere dla rozwoju miasta. Sg one skutkiem braku
odpowiedniej infrastruktury rekreacyjno-sportowej na terenie miasta Zdunska Wola. Bu-
dowa krytej ptywalni bedzie miata na celu podniesienie jakosci zycia mieszkancow, ktd-
rych migracja poza Zduriskg Wole ma trend rosnacy jak i zwiekszenie atrakcyjnosci inwe-
stycyjnej miasta dla inwestoréw ktdrzy uwzgledniajg oferte spedzania wolnego czasu dla
kadry pracownicze]. Niepokojgcy poza tym jest znaczny odsetek umieralnosci mieszkan-
céw na choroby zwigzane z uktadem krgzenia czemu przeciwdziata¢ bedzie polityka senio-
ralna i sprzyjanie zwiekszeniu aktywnosci fizycznej oséb w wieku +55; Podobna polityka
zwiekszenia aktywnosci dotyczy pozostatych mieszkaricéw w tym dzieci w wieku szkol-
nym. Nie bez znaczenia jest element rekreacyjny i przetozenie funkcjonowania inwestycji
na wptywy do budzetu. Wzrost ptacy realnej w Zdunskiej Woli wskazuje na potencjat na-
bywczy na ustugi zwigzane z rekreacja w aquaparku. Budowa krytej ptywalni niwelowad
bedzie wskazane powyzej deficyty i jest elementem rozwoju miasta Zdurnska Wola.



4. Zakres inwestycji

Projekt realizowany bedzie pod nazwa ,.Budowa Centrum Sportowo —
Rekreacyjnego Relaks” zlokalizowanego w Zdunskiej Woli w lokalizacji objetej -
obreb ewidencyjny: 101901 1.0014, 015, nr 14, 15; Jedn. ewid. 101901 1, Miasto
Zdufiska Wola Nr dziatki: ZDUNSKA WOLA, ul. Kobusiewicza; dz. nr 198/8,
199, 200, 201, 202, 203;

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ budowe budynku krytej ptywalni,
drog wewnetrznych, parkingdw, chodnikow oraz infrastruktury. Projektowany
budynek usytuowano w poinocno-zachodniej czesci dzialek objetych
opracowaniem. Budynek usytuowano optymalnie wzgledem stron S$wiata oraz
kierunkéw dojscia 1 dojazdu z miasta 1 parkingu. Gtowny wjazd na teren dziatki i
dojazd do obiektu zaprojektowano od ulicy Kobusiewicza. W ramach uktadu
komunikacyjnego zaprojektowano dojscie piesze do budynku, uktad jezdni,
chodniki oraz parkingi dla samochodow :

e 155 miejsc parkingowych

¢ 3 miejsca dla oséb niepelnosprawnych

e 2 miejsca dla BUS
Plac wejsciowy zlokalizowano przy poinocno-zachodnim narozniku budynku,
przed gtéwnym wejSciem do budynku. Po stronie wschodniej budynku
zaprojektowano plac gospodarczy. Stuzy on dostawom technicznym i
gospodarczym dla obiektu. Przy placu gospodarczym zlokalizowano boks
$mietnikowy. Planuje si¢ zagospodarowanie dziatki zielenig niska i wysokg oraz
elementami matej architektury. Planuje si¢ wyposazenie terenu w o$wietlenie
zewnetrze parkowe 1 uliczne oraz odwodnienie placow i dréog poprzez instalacje
kanalizacji deszczowej.

Budynek krytej ptywalni zaprojektowano jako budynek trzykondygnacyjny
o zwartej bryle. Dach obiektu skos$ny wielospadkowy . Budynek usytuowano w
zachodniej czesci dziatki . Wejscie gtdéwne zaprojektowano w narozniku potnocno
— zachodnim obiektu . Orientacja budynku 1 potozenie gléwnych funkcji
uzytkowych uwzglednia optymalnie kierunki o$wietlenia slonecznego. Wejscia,
ciggi technologiczne i komunikacyjne w budynku zaprojektowano tak, aby unikna¢
ich krzyzowania. Od strony wschodniej zaprojektowano dostawy techniczne oraz
wigzgce si¢ z nimi pomieszczenia techniczne. Od strony potudniowej budynku
zlokalizowano hale basenowg rekreacyjng a od strony wschodniej hale basenu
sportowego z duzymi przeszkleniami, tworzac w ten sposéb dobre warunki
oswietlenia hal, pozyskania biernej energii stonecznej oraz atrakcyjne powigzanie
widokowe z otaczajacym terenem. Pomieszczenia techniczne zlokalizowane beda
W przyziemiu w centralnej czesci budynku.

W ksztaltowaniu wnetrza kierowano si¢ czytelno$cig uktadu funkcji 1 ich
dostepnoscig. Miejscem skupiajagcym wszystkie publiczne drogi komunikacyjne



jest hol. Na parterze z hallu dostepna jest strefa administracji , pomieszczen na
wynajem , szatni i toalet . W hallu przewiduje si¢ rowniez lokalizacj¢ portierni —
jako przestrzenie wydzielonej - przegrodami szklanymi 1 drzwiami. Na pigtrze
zlokalizowano punkt rozliczen — wejScie w obszar basenowo-szatniowy , oraz bar .
Z hallu na pietrze jest widoczna hala basenu rekreacyjnego .

W strefie szatniowo-basenowej zaprojektowano szatnie koedukacyjne, a
takze szatnie grupowe i dla osob niepetnosprawnych z szafkami i przebieralniami
przejsciowymi. W szatni koedukacyjnej przewidziano tacznie 112 szafek typu ,,S”,
w szatni dla ON 11 szafek typu ,,S”, a w szatni dla grup 15 i1 12 szafek typu ,,S”
oraz 16 przebieralni (w tym 2 wigkszych — rodzinnych), jedna przebieralnia dla
oso6b niepetnosprawnych 1 dodatkowo 4 w aneksie szatni dla grup
zorganizowanych.

Do szatni bezposrednio przylegaja pomieszczenia natryskow 1 toalet skad
przechodzi si¢ przez brodziki dezynfekcji stop do hali basenu rekreacyjnego.

Hale basenowe zostaty podzielone na:

e rekreacyjng z basenem rekreacyjnym, brodzikiem dla dzieci i wodnym

placem zabaw

e basenu sportowego z basenem sportowym o wymiarach 25x16m;
Hale wydzielone sa od siebie fasadami co pozwala zachowa¢ komfort akustyczny i
réznicowac¢ poziomy temperatury powietrza . Wydzielenie umozliwi tez niezalezne
uzytkowanie hal. Pomieszczenie ratownikdéw zostalo zaprojektowane przy hali
rekreacyjnej. Przy hali basenu sportowego zaprojektowano pomieszczenie dla
trenerow 1 sedzidw, a takze malg widowni¢ dla 47 oséb na poziomie plazy basenu
sportowego.
W centralnej czeg$ci hali basenowej umieszczono niecke rekreacyjng (pow. lustra
wody 227,50 m2) z wieloma atrakcjami wodnymi: dzika rzeka, grota sztucznej
fali, lezankami z masazami, masazami poziomymi i pionowymi, taweczkami,
gejzerem powietrznym. W odrebnej, wydzielonej czes$ci basenu o wymiarach 6 /
12,5 m zaprojektowano ruchome dno . Ten element pozwoli na wielofunkcyjne
uzytkowanie tej czesci basenu
— nauk¢ ptywania dla réznych grup wiekowych, zajecia rehabilitacyjne, treningi
itp. W poblizu niecki rekreacyjnej umieszczono baseny z hydromasazem oraz
miejsca wypoczynku na lezakach. Przed fasadg szklang hali basenu rekreacyjnego
zaprojektowano taras zewnetrzny - dostepny poprzez wyjscie z przedsionkiem .
W czgsci wschodniej hali rekreacyjnej zaprojektowano obszar dla dzieci . Bedzie
tam znajdowat si¢ brodzik dla dzieci ( pow. lustra wody 70,29 m2) oraz wodny
plac zabaw z kilkoma atrakcjami. Przy brodziku zaprojektowano zjezdzalnie
typu: szeroka i typu ,slon”. Z hali basenu rekreacyjnego wewnetrzng klatka
schodowg zaprojektowano zejscie do strefy SPA na parterze.
Strefa SPA zostata zaprojektowana jako niezalezny kompleks punktem obshugi i
kontroli strefy.
Zaprojektowane wyposazenie saunowe 1 wypoczynkowe pozwoli kazdemu
uzytkownikowi znalez¢ odpowiadajace atrakcje. Strefa SPA posiada rowniez czes¢



zewnetrzng - ogrod saunowy z saung zewnetrzng typu Kelo , basenem
schladzajacym oraz przestrzenia relaksacyjno-wypoczynkowa. W ogrodzie
saunowym projektuje si¢ pergole drewniang na stupach ( calo$¢ z drewna
egzotycznego ) .

W obiekcie przewiduje si¢ zespol gastronomiczny: bar ,,suchy
wejsciowego 1 bar ,,mokry” dostgpny z hali basenowe;j.

Na II pietrze zaprojektowano widowni¢ dla 147 os6b z zespotem sanitarnym,
pomieszczenia dla komentatorow oraz strefe techniczng wentylatorni. Na
kondygnacji parteru zaprojektowano pomieszczenia techniczne, administracje,
pomieszczenia socjalne i inne niezbedne do funkcjonowania obiektu.

29

dostepny z holu

Zestawienie powierzchni netto budynku:

Powierzchnie netto budynku

parter 2356,71 m2
pietro 2627,04 m2
II pigtro 464,85 m2
Tarasy 116,59 m2

Razem: 5 448,60m2

e Zestawienie powierzchni wszystkich pomieszczen zawarto na rysunkach kondygnacji.

e Powierzchnia zabudowy: 3 064,02 m2
e Maksymalna szeroko$¢ budynku: 72,70 m

e Maksymalna dtugos¢ budynku: 49,20 m
e  Wysoko$¢ budynku: 11,99 m

e Kubatura obiektu: 28 925,00 m3

e Ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

e Ilos¢ kondygnacji podziemnych brak

Budynek zostanie wyposazony w instalacje:
e wodno — kanalizacyjng
e instalacje zmigkczaczy wody — 2 stacje dla zespotow natryskow i
umywalni basenowych 1 szatniowych oraz dla elementow
zespolu SPA  (taznia parowa , biosauna )
e centralnego ogrzewania z sieci cieptowniczej
e technologii uzdatniania wody basenowej
e wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta
e clektryczng wysokopradowa i niskopradowa
e dZzwig osobowy wewnetrzny
e oddymianie p.pozarowe
Budynek wykonany zostanie z materiatdw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie. Projektowane ocieplenie spelnia  warunki ustalone w



obowigzujacych przepisach, bedzie miat pozytywny wplyw na srodowisko poprzez
zwigkszenie jego efektywnosci energetyczne;.

Wielkos$¢ naktaddw finansowych ksztattuje sie nastepujaco:

Koszty kwalifikowane

Razem
L.p stawka
Nakfady inwestycyjne Netto VAT kwota VAT Razem Brutto
Roboty w zakresie instalacji elektrycz-
1 | nych, Ochrona odgromowa 1945 629,66 zt 23,00% 447 494,82 zt 2 393 124,48 zt
Instalacje sanitarne: instalacja wentylacji
mechanicznej, centralnego ogrzewania i
ciepla technologicznego, wod-kan, tech-
2 [ nologia basenowa 7312 230,23 z# 23,00% | 1681812,95 zt 8994 043,18 zt
ROZBIORKI ELEMENTOW ZEWNETRZ-
3 |NYCH 97 781,95 zt 23,00% 22 489,85 zt 120 271,80 zt
4 | BUDYNEK BASENU 18 925 745,02 zt 23,00% [ 4352921,35zt| 23278 666,37 zt
5 | ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1163 978,03 zt 23,00% 267 714,95 zt 1431 692,98 zt
Instalowanie urzadzen telekomunikacyj-
6 [ nychiprzeciwwtamaniowych 1701 986,13 zt 23,00% 391 456,81 zt 2 093 442,94 zt

Razem

31 147 351,03 zt

7 163 890,74 zt

38 311 241,76 zt

5. Instytucjonalne rozwigzanie realizacji projektu

Jako obowigzujgcy model finansowania projektu przyjeto ze zadanie budowy krytej pty-
walni przejmie podmiot bedacy spdtkg komunalng o statusie podmiotu prawa publiczne-
go z ktérym Gmina rozlicza¢ sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w Decyzji Komisji
UE z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowa-
niu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia
ustug publicznych, przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (2012/21/UE). W umowie okre-

$lone zostanie, ze wartos¢ rekompensaty Rm Spétki w danym roku m wylicza sie wedtug

ponizszego wzoru:

R’H =1E-:FH _EH _EDJEH _z’rﬂ

gdzie

m oznacza kolejny rok,
oznacza koszty ktérych kategorie zdefiniowano w umowie,

Km
Pm

oznacza przychody Operatora, ktérych kategorie zdefiniowane w umowie .

EDBm oznacza Ekwiwalent dotacji brutto zgodnie, Rozporzadzeniem Ministra In-
frastruktury i Rozwoju w sprawie udzielania pomocy de minimis




Zm oznacza rozsgdny zysk obliczany zgodnie z umowa.

Przez Rozsadny zysk (wewnetrzng stope zwrotu), zgodnie z art. 5 ust. 7 Decyzji nalezy ro-
zumied stope zwrotu z kapitatu, ktérej wymagatoby typowe przedsiebiorstwo podczas po-
dejmowania decyzji, czy $wiadczy¢ ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym przez caty
okres obowigzywania umowy przy uwzglednieniu poziomu ryzyka. Rozsadny zysk nie
moze przekraczaé¢ odpowiedniej stopy SWAP powiekszonej o premie w wysokosci 100
punktow bazowych. Wysokos¢ stopy SWAP publikowana jest na stronie UOKiK

Projekt realizowa¢ bedzie Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Zdunskiej
Woli Spétka z o.0. Ul. Krélewska 15. Zadaniem Spotki jest wybudowanie i eksploatacja in-
frastruktury technicznej. W zatozeniu, udostepnienie w/w infrastruktury technicznej
mieszkaricom generowaé ma przychody ktére w maksymalnie mozliwym stopniu powinny
pokrywac koszty operacyjne oraz wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia Spétki. Spétka
kazdego roku w terminie do listopada, zobligowana bedzie do przedstawienia Gminie
Zdunska Wola prognoz na rok nastepny, w ktdrych wskazany bedzie poziom naleznych
Spoétce wptywdw od Gminy Zdunska Wola tytutem realizacji zadania zleconego. Wyptata
przez Gmine Zduriska Wola rekompensaty rocznej za okres miniony w wysokosci przekra-
czajacej kwote nalezng tworzy nadwyzke Rekompensaty, ktéra podlega obowigzkowemu
zwrotowi. W przypadku, gdy wysokos¢ nadwyzki nie przekracza 10% kwoty Sredniej rocz-
nej rekompensaty, nadwyzka moze zostac¢ przeniesiona na kolejny okres i odliczona od
kwoty Rekompensaty nalezytej w tym okresie.

Model finansowania zewnetrznego inwestycji

Po analizie dostepnych instrumentéw finansowych zadecydowano o emisji obligacji
korporacyjnych. Obligacja korporacyjne sg to dtuine papiery wartosciowe (dokument
stwierdzajacy istnienie zadtuzenia emitenta), ktore osta-
ty wyemitowane przez przedsiebiorstwo na podstawie przepisdw ustawy o obligacjach.
Obligacje korporacyjne bedg emitowane jako instrumenty dtugoterminowe. Emisja obliga-
cji umozliwi przedsiebiorstwu pozyskanie $rodkéw finansowych na realizacje dtugotermi-
nowych inwestycji i sprzyjac bedzie stabilizacji sytuacji finansowej emitenta, gdyz nabywca
obligacji korporacyjnej nie ma prawa zgdac¢ wczesniejszego wykupu dtugu, jezeli przedsie-
biorstwo terminowo wywigzuje sie ze swoich zobowigzan.

Plan finansowy ksztattuje sie nastepujgco:


https://pl.wikipedia.org/wiki/Papier_warto%C5%9Bciowy_(finanse)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Inwestycja
https://pl.wikipedia.org/wiki/Przedsi%C4%99biorstwo
https://pl.wikipedia.org/wiki/Emisja_papier%C3%B3w_warto%C5%9Bciowych
https://pl.wikipedia.org/wiki/Emitent

Warto$¢ inwestycji

31 147 351,03 zt

Wartos¢ obligacii 19 900 000,00 zt 63,89%
Wkiad wtasny na inwestycje 4 947 351,03 zt 15,88%
Wktad wtasny na kapitat obrotowy 100 000,00 zt
Dotacja RPO 2 800 000,00 zt
Dotacja Mnisterstwo Sportu 3 500 000,00 zt 20,23%

1 2 3
Okres odniesienia inwestycji 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Doptaty dokonywane przez Gmine - wydatek biezacy 0,00 zt 1100 000,00 zt 1100 000,00 zt
Doptaty dokonywane przez Gmine - wydatek majgtkowy - podniesienie kapitatu 0,00 zt
Zysk spotki przeznaczony na dywidende
Amortyzacja 0,00 zt 1897 412,70 zt 1897 412,70 zt
Gotowka w kasie 68 575,27 zt 364 132,57 zt 325 660,84 zt
Zysk netto -412 203,75 zt -180 426,83 zt -130 676,83 zt

Analizujgc tego typu transakcje podjeto decyzje o wytonieniu Banku ktdry obejmie
wyemitowane obligacje na warunkach dotyczacych okresu finansowania oraz zabezpiecze-

nia transakcji zgodnie z warunkami:

° okres kredytowania 15 lat — jest to maksymalny okres finansowania tego
typu obiektéw, miedzy innymi z uwagi na techniczng trwatos¢ urzadzen stanowig-

cych wyposazenie ptywalni nie uwzgledniajgcg naktadéw odtworzeniowych

° hipoteka wpisana na pierwszym miejscu na nieruchomosci na ktorej reali-

zowany jest Projekt

° cesja lub zastaw z umowy powierzenia

o Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach z wybranych rachunkéw banko-
wych Spétki wraz z petnomocnictwem do nich

° Zastaw lub Cesja z polis ubezpieczeniowych Emitenta

° Porozumienie z Gming Zdunska Wola z ktérego wynika¢ bedzie ze Gmina
nie rozwigze umowy powierzenia w okresie wczesniejszym niz okres sptaty zobo-
wigzan z tytutu wykupu obligacji przez Spotke

° Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Spoétke wg art.
777 kpc, do kwoty 150% wartosci programu emisji obligacji

Przez okres 15 lat Spétka prowadzié¢ bedzie wykup poszczegdlnych transz obligacji w
trybie podobnym do spfaty kredytu diugoterminowego. Koszt finansowania zamyka sie w
wysokosci:

e WIBOR3M-1,73%




e Marza—-1,5%

Razem 3,23%

Realizacja Projektu nie bedzie miata wptywu na taryfy cen wody i odprowadzanych
$ciekdw poniewaz zgodnie z Dyrektywa Komisji UE 2006/111/WE z dnia 16 listopada
2006r. w sprawie przejrzystosci stosunkéw finansowych miedzy panstwami cztonkowskimi
a przedsiebiorstwami publicznymi, a takze w sprawie przejrzystosci finansowej wewnatrz
okreslonych przedsiebiorstw, spdtka zobligowana jest prowadzi¢ odrebng rachunkowosé
w obrebie powierzonego zadania wtasnego Gminy co przeciwdziataé bedzie finansowaniu
skrosnemu.

Realizacja Projektu nie bedzie miata wptywu na taryfy cen wody i odprowadzanych
$ciekdw poniewaz zgodnie z Dyrektywa Komisji UE 2006/111/WE z dnia 16 listopada
2006r. w sprawie przejrzystosci stosunkéw finansowych miedzy panstwami cztonkowskimi
a przedsiebiorstwami publicznymi, a takze w sprawie przejrzystosci finansowej wewnatrz
okreslonych przedsiebiorstw, spodtka zobligowana jest prowadzi¢ odrebng rachunkowosé
w obrebie powierzonego zadania wtasnego Gminy co przeciwdziataé bedzie finansowaniu
skro$nemu.

Zapotrzebowanie na $rodki finansowe:
Sfinansowanie budowy krytej ptywalni — 19 900 000 PLN netto.

Informacje o finansowaniu

Kwota finansowania: do 19 900 000 PLN + krétkoterminowe finansowanie podatku
VAT

Zapotrzebowanie na srodki: Lata 2017-2018:

> Rok2017: 0,00 - PLN

» Rok2018: 19900 000,- PLN

Forma finansowania: obligacje

Wstepny harmonogram spfaty: po zakonczeniu inwestycji, w latach 2019-2038 kwar-
talnie, odsetki réwniez kwartalnie. (petna wersja w analizie finansowej)



Obligacje Obligacje Obligacje Obligacje Obligacje Obligacje

Zaangazowanie sptata kapitatu Kapitat/rok oprocentowanie odsetki Odsetki/rok

2019 1] 19900 000,00 zt 3,50% 58 041,67 zt
2] 19900 000,00 zt 3,50% 58 041,67 zt
3] 19544 642,86 zt 355 357,14 zt 3,50% 57 005,21 z
4] 19 544 642,86 zt 3,50% 57 005,21 zt
5| 19544 642,86 zt 3,50% 57 005,21 zt
6] 1918928571zt 355 357,14 zt 3,50% 55 968,75 zt
7| 19189 285,71 z 3,50% 55 968,75 zt
8] 19189 285,71 z 3,50% 55 968,75 zt
9] 18833928,57 zt 355 357,14 zt 3,50% 54 932,29 zt
10] 18833 928,57 zt 3,50% 54 932,29 zt
11| 18833 928,57 zt 3,50% 54 932,29 zt

12] 18478 571,43 zt 355 357,14 zt 1421 428,57 zt 3,50% 53 895,83 zt 673 697,92 zt
2020 1| 18478 571,43 z 3,50% 53 895,83 zt
2] 18478571,43 zt 3,50% 53 895,83 zt
3] 18123 214,29 zt 355 357,14 zt 3,50% 52 859,38 zt
4] 18123 214,29 zt 3,50% 52 859,38 zt
5| 18123 214,29 z 3,50% 52 859,38 zt
6] 17767 857,14 zt 355 357,14 zt 3,50% 51822,92 z
71 17767 857,14 zt 3,50% 51 822,92 z
8| 17767 857,14 z 3,50% 51822,92 z
9] 17412 500,00 zt 355 357,14 zt 3,50% 50 786,46 zt
10] 17 412 500,00 zt 3,50% 50 786,46 zt
11] 17 412 500,00 zt 3,50% 50 786,46 zt

12] 17 057 142,86 zt 355 357,14 zt 1421 428,57 zt 3,50% 49 750,00 zt 623 947,92 z}
2021 1] 17 057 142,86 zt 3,50% 49 750,00 zt
2| 17057 142,86 zt 3,50% 49 750,00 zt
3] 1670178571z 355 357,14 zt 3,50% 48 713,54 zt
4] 1670178571 zt 3,50% 48 713,54 zt
5| 1670178571z 3,50% 48 713,54 zt
6] 16 346 428,57 zt 355 357,14 zt 3,50% 47 677,08 zt
7| 16346 428,57 zt 3,50% 47 677,08 zt
8] 16 346 428,57 zt 3,50% 47 677,08 zt
9] 15991 071,43 zt 355 357,14 zt 3,50% 46 640,63 zt
10} 15991 071,43 zt 3,50% 46 640,63 zt
11] 15991 071,43 zt 3,50% 46 640,63 zt

12] 15635 714,29 zt 355 357,14 zt 1421 428,57 zt 3,50% 45 604,17 zt 574 197,92 zt

Akceptowalne formy zabezpieczenia:

O umowa powierzenia/rekompensaty Spétce zadarn Gminy z zakresu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw, zawarta na okres 22 lata, w ramach ktorej
uwzgledniony zostanie mechanizm wyliczenia rekompensaty uwzgledniajgcy wy-
kup i obstuge obligacji,

O umowa trdéjstronna pomiedzy Finansujgcym, Spotkg i Gming, w ktdérej Gmina zo-
bowigze sie do niezmieniania ww. umowy powierzenia przez okres trwania finan-
sowania, pod rygorem wyptaty odszkodowania uwzgledniajgcego kwote obligacji
pozostatych do wykupu wraz z odsetkami. Gmina wyklucza w powyzszym tryb
poddania sie egzekucji z zgodnie z art. 777 kpc,

o hipoteka kaucyjna umowna na nieruchomosciach Spoéfki,

o weksel In blanco.

Rozwigzanie powierzenia zadania wtasnego Gminy w zakresie realizacji Projektu budo-
wy krytej ptywalni Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdw i Kanalizacji w Zdunskiej
Woli Spétka z o.0. pozwoli na :

o Zoptymalizowanie kosztéw zarzgdu ogdlnego — zasoby osobowe wykorzy-
stywane na poczet dziatalnosci podstawowej Przedsiebiorstwa wykorzystane zo-
stang do zarzadu krytej ptywalnig

° Wiedza techniczna i zasoby w postaci laboratorium do biezgcego utrzyma-
nia technicznej gotowosci eksploatacyjnej obiektu



o Dodatkowy rynek zbytu wody i ustugi odprowadzania sciekéw

o Oszczednosci w zakresie zuzycia wody na cele wiasne zwigzane z ptuka-
niem sieci (norma 1,5% ogdlnej sprzedazy),’

° Zwiekszone zyski z dziatalnos$ci operacyjnej — maksymalna wartosé rozsad-
nego zysku 2,83%

7. Zalozenia do analizy popytu

Wskaznik obtozenia ptywalni mierzony stosunkiem wej$¢ na ptywalnie do
iloSci mieszkancow powiatu przyjeto na poziomie S$redniej $redniej - 2,13
wyliczonej z szeSciu wybranych podobnych ptywalni powiatowych.

Powiat zdunskowolski ma 67 277 mieszkancow, z czego 51,7% stanowia
kobiety, a 48,3% megzczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancéw zmalata o
1,0%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 41,1 lat i jest porownywalny do $redniego
wieku mieszkancow wojewodztwa todzkiego oraz porownywalny do $redniego
wieku mieszkancow calej Polski.

Powiat sieradzki ma 118 993 mieszkancoéw, z czego 51,1% stanowia
kobiety, a 48,9% me¢zczyzni. 227785 Powiat Zdunsko Wolski oraz 1/3 Powiatu
Sieradzkiego
Powiat taski ma 50 232 mieszkancow, z czego 51,3% stanowig kobiety, a 48,7%
mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancow zmalata o 2,1%. Sredni wiek
mieszkancOow wynosi 41,6 lat 1 jest poréwnywalny do Sredniego wieku
mieszkancoéw wojewodztwa 16dzkiego oraz poréwnywalny do Sredniego wieku
mieszkancow catej Polski.

Tym samym przyjeto ze z powiatu Zdunsko Wolskiego z krytej ptywalni
korzysta¢ bedzie ludno$¢ powiatu zdunsko wolskiego z czgstotliwoscig 143 300
razy. Powyzszg liczbg¢ podniesiono do wielkosci 187 332 razy z uwagi na bardzo
bliskie oddziatywanie powiatu Laskiego oraz Sieradzkiego.

1

2 https://uokik.gov.pl/stopa_referencyjna_i_archiwum.php



Cena

Przychod netto [PLN/m-c]

Przychody z Ptywalni Sstrluzl;g{f biletu
Miejskiej SPrzedad- pntto
Y [PLN] lip Razem rok
SeZO 0, 9’08 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, V) 0, 0,
o 781% | o, | 1078% 8,62% 7,76% | 8,24% 776% | 8,09% | 7,07% 10,08% | 7,38% 8,33% | 100,00%
Bilkety normalne  [pn- 8%| 12 | 14984 | 17| 20665 16 522 14870 | 15797 14875 | 15514 | 13547 19 330 14154 | 15974 | 191745
pt] do 16:00 409
gé“f%(‘)ﬂgowe [pn-pt] 15%| 10 | 24973 02196 34 441 27537 24784 | 26329 | 24791 [25856| 22579 32217 | 23590 | 26624 | 319575
Bilety normalne [pn- o 54
1] od 16:00 do 22,00 19%| 15 | 46824 | 40 | 64577 51633 46470 | 49367 | 46483 |48481| 42336 60407 | 44231 | 49920 | 599203
Bilety ulgowe [pn-pt] o 66
RP AT 26%| 13| 56813 | | 78354 62 648 56383 | 59898 56399 | 58823 | 51367 73294 | 53667 | 60569 | 727033
Karnety [pn-pt] 5%| 10 8324 632 11480 9179 8261 8776 8264 | 8619 | 7526 10739 7863 8875 106 525
f;ﬂ;ey? normalne. [we- 16%| 15 | 38864 ]4556 53 599 42 855 38570 | 40974 38581 40239 | 35139 50 138 36712 | 41433 | 497338
g’y‘]]ety ulgowe [weken- 7%| 13 | 15718 21683 21678 17 333 15599 | 16572 15604 |16275| 14212 20278 14848 | 16758 | 201 146
Karnety [wekendy] 5%| 10 7773 021 10 720 8571 7714 8195 7716 | 8048 | 7028 10 028 7342 8287 99 468
Wejscia grupowe - )
py szkolne (grupy - 28| 100 | 2800 2 800 2800 2 800 2800 2800 | 2800 | 2800 2 800 2800 2800 2 800
ilos¢ )
Przychody z ptywalni 251 224
kryte] netro [BEN] PLN | 217071 | o2 | 298313 239 078 215452 | 228708 | 215513 | (oo | 196534 | 279229 | 205206 | 231240 | 2744833
10% 3/0 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
0
skskok 1 _
rsna;ﬁ; bilet nor 65%| 15 | 16231 81589 22 385 17 898 16108 | 17113 16113 | 16806 | 14675 20 940 15332 17304 | 207711
sk Ry _
fv‘;ma bilet ulgo 35% | 12 6992 12 4| 9643 7710 6939 7372 6941 7239 | 6322 9020 6 605 7 454 89 475
Sauna*** karnety 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem przychody z PLN | 23223 | 26 | 32028 25 608 23048 | 24484 23054 |24045| 20997 20960 | 21937 | 24759 | 297186
sauny netto [PLN] 983




Razem przychody z 278 248

cze$¢i bazsenowej PLN | 240 294 330 342 264 686 238499 | 253192 238 567 217 531 309189 | 227143 | 255998 | 3042019
745 700

netto [PLN]

Podatek VAT [PLN] PLN | 19224 32020 26 427 21175 19 080 20 255 19 085 19896 | 17402 24735 18171 20 480 243 361

C.e(?a Przychéd netto [PLN/m-c]
Jea-
Po- nostko-
Przychody z dzierzawy wierzch- wa net-
nia [m"2] to Razem rok
[PLN/
m”2]
Fitness* 400 22 8 800 830 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 8 800 105 600
Wellness&Spa * 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gastronomia * 80 22 1760 7éo 1760 1760 1760 1760 1760 1760 1760 1760 1760 1760 21120
Przchody z optat 2 0 | o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
parkingowych
Razem przychody PLN [10560| 1% | 10560 | 10560 | 10560 | 10560 | 10560 | 1% | 10560 | 10560 | 10560 | 10560 | 126720
z dzierzawy netto 560 560
Podatek VAT PLN | 2429 459 2 429 2 429 2429 2 429 2429 2429 2429 2429 2429 2 429 29 146




8. Zalozenia dotyczace kosztéw operacyjnych

Zagregowane koszty dotyczace dzialalnosci operacyjne okresla ponizsza tabela.
Szczegotowe obliczenia i zatozenia zawiera cz¢$¢ analityczna opracowania

Koszty operacyjne projekt 1
Rok 2019

= zuzycie materiatéw i energii 865 013,14 z
= ustugi obce 200 040,00 z
Podatki i optaty 110 090,80 zt
» wynagrodzenia 900 000,00 zt
= ubezpieczenia spoteczne i inne swiadcze-

nia 185 490,00 z
= pozostate koszty rodzajowe 1 200,00 zt
= wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 zt
Razem 2 261 833,94 zt

9. Wnhnioski

Jak wskazuje analiza finansowa, projekt jest trwaly finansowo w okresie odniesienia 15
lat, ktory jest tozsamy z okresem sptaty zobowigzan zaciagnigtych na jego realizacj¢. Aby
Przedsigbiorstwo MPWiK nie utracito ptynnosci finansowej, w poczatkowym okresie
realizacji operacyjnej projektu, niezb¢dne beda doplaty z budzetu Miasta Zdunska Wola na
poziomie 1 421 tys. PLN.



