Konkurs ofert z dnia 2 wrzesnia 2021r.

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Zdunskiej Woli sp. z 0.0. ogtasza konkurs ofert

na najem powierzchni w budynku Centrum Sportu i Rekreacji RELAKS w Zduriskiej Woli potozonym przy

ul. prof. dr. Tadeusza Kobusiewicza 20 w Zdunskiej Wali.

1.

Warunki przyjecia oferty:

a) dziatalnos¢, ktora bedzie prowadzona w przedmiocie najmu winna byé zgodna z
dziatalnoscig statutowg Centrum Sportu i Rekreacji RELAKS w Zduniskiej Woli;

b) preferowana dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w przedmiocie najmu to dziatalnosc
sportowa/fitness i dziatalnosc¢ kosmetyczna;

€) umowa najmu zostanie zawarta na co najmniej okres dwoch lat;

d) oferta musi zawiera¢ oswiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy najmu oraz
informacje o akceptacji tresci projektu umowy najmu przez oferenta.

Kryterium wyboru ofert: cena oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Termin ztozenia ofert: 15.09.2021r.

W dniach 6.09.2021r. do 10.09.2021r. w godzinach 8.00-15.00 mozna zapoznac sie z

przedmiotem najmu po uprzednim telefonicznym zgtoszeniu pod numerem tel. 43 671 10 04.

Oferte nalezy ztozy¢ w Centrum Sportu i Rekreacji RELAKS w Zdunskiej Woli ul. prof. dr.

Tadeusza Kobusiewicza 20 w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,Najem powierzchni przy ul.

prof. dr. Tadeusza Kobusiewicza 20 w Zdunskiej Woli”.
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UMOWA NAJMU

W dniu ... zostala zawarta umowa najmu (zwana dalej

,umowa”) miedzy:

1.

Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociagow i Kanalizacji w Zdunskiej
Woli sp. z o.0., ul. Krolewska 15, 98-220 Zdunska Wola, wpisanym do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000128732, NIP 829-000-76-57, REGON 730335959, wysokos¢ kapitalu
zakladowego 42 609 600,00 zlotych,

reprezentowanym przez Pana Radostawa Tyrakowskiego — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

..... cierseersiennenenee.. prowadzacym dzialalnosé gospodarcza pod firma
............................... (w firmie powinno sie znajdowacé imie i nazwisko,
chyba ze wyjatkowo w CEiDG ono nie figuruje) z siedziba w ..............
ul, IR R , REGON
...................... , wpisana do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej,

ewentualnie w przypadku spétek prawa handlowego:

............................ Sp. z o.0. (jawna, komandytowa, partnerska, komandytowo-
akcyjna, akcyjnaq) z siedzibq w ................. G Ul e [ ), wpisana do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy ................ T e
Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS ............., REGON G
NI oo s, , wysokos$é kapitatu zaktadowego .................... zl, reprezentowanaq przez

...................................... uprawnionego do samodzielnego skladania w imieniu spotki
oswiadczen woli, stosownie do tresci aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sqdowego;

zwanym dalej ,Najemca”.

Zwanymi w dalszej czesci Umowy rowniez "Stronami”



Przedmiot umowy

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem ..., , polozone] przy
.............................. , oznaczone] jako dzialka ewidencyjna nr
..................... o powierzchni ........cc.csuieeeee. M2, dla ktorej w Sadzie
Rejonowym w Zdunskiej Woli prowadzona jest ksigga wieczysta pod
numerem SRI1Z/................... /.....,. w ktorym to budynku przy
ul. prof. dr. Tadeusza Kobusiewicza 20 w Zdunskiej Woli znajduja
si¢ pomieszczenia bedace przedmiotem najmu o powierzchni
uzytkowej, na ktora sklada sie:

a) sala glowna do ¢wiczen fitness 125,70 m?;

b) przebieralnia damska 2,62 m2;

c) przebieralnia meska 2,85 m2;

d) toaleta 4,50 m 2 z kabina prysznicowa;

e) *mozliwos¢ dodatkowego wynajecia pomieszczenia magazynowego
[0.17] o powierzchni: 10,53m?2;

2. Przedmiot najmu polozony jest na parterze budynku przy ul. prof. dr.
Tadeusza Kobusiewicza 20 w Zdunskiej Woli (budynek Centrum Sportu
1 Rekreacji RELAKS), z wejsciem z holu glownego oraz od strony
korytarza technicznego. Sala ¢wiczen polozona od strony poélnocno -
zachodniej z oswietleniem naturalnym (okna nie sa otwierane).
Wysokos¢ pomieszczen jest zmienna od 2,60 m do 2,75 m. W
pomieszczeniu znajduje sie szafa sterownicza z automatyka windy o
napedzie hydraulicznym, ktora zostala obudowana i wyciszona. Czesé
fitness przeznaczona jest na ok.: 4-6 osob przebywajacych w tym samym
czasie, pod opieka trenera personalnego. Osoba nadzorujaca i
prowadzaca ¢wiczenia (trener) bedzie upowazniona do korzystania ze
wszystkich ogolnie dostepnych pomieszczen dla pracownikow tj.
pomieszczenia socjalnego oraz z toalety 1 szatni dla pracownikow w

godzinach otwarcia Centrum Sportu i Rekreacji RELAKS dla klientow

(8]



Centrum (*dotyczy najmu powierzchni na dziatalnosc¢ fitness lub

podobna).

. Stan przedmiotu najmu - stan techniczny szczegolowo opisany zostal w

protokole sporzadzonym wspolnie przez strony umowy. Zwrot

przedmiotu najmu Wynajmujacemu rowniez zostanie poprzedzony
sporzadzeniem wspolnie przez strony protokotu.

Szatnie, toalety oraz ciag komunikacyjny przy wejsciu do przedmiotu

najmu posiadajq posadzki wykonczone okladzing z plytek gresowych o

podwyzszonym stopniu Scieralnosci, klasa poslizgowosci R10/A.

Pozostala czesc¢ posadzki przedmiotu najmu pozostaje do wykonczenia

na koszt Najemcy.

Na powierzchni ok: 115 m? istnieje mozliwos¢ zamontowania np.

okladziny specjalistycznej np. Puzzle Live Flooring na koszt Najemcy.

Strony ustalaja, 1z Wynajmujacy zezwala na dokonanie podzialu

powierzchni sali glownej, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 lit. a, po uprzednim

pisemnym zatwierdzeniu projektu podzialu powierzchni najmu przez

Wynajmujacego.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiot najmu wyposazony jest w

nast¢pujace urzadzenia:

a) wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewna sterowana z centrali
wentylacyjnej Wynajmujacego;

b) instalacje klimatyzacji — 3 jednostki wewnetrzne po 1,66 kW kazda,
sterowane indywidualnie;

c) instalacje naglosnieniowa - 6 glosnikow sufitowych, odtwarzacz
strumieniowy /radio Lumi Audio z mozliwoscia transmisji za pomoca
bluetooth;

d) szafke zamykana

. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najem do uzywania wylacznie

celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnej z zakresem ustug

swiadczonych przez Centrum Sportu i Rekreacji RELAKS w Zdunskiej

Woli, tj. na dzialalnose . ..coosivvreicimmmonviraisese (zgodnie z trescia oferty z

‘ad



1,

Prawa i obowigzki stron
§2
W zamian za oddanie przedmiotu najmu do uzywania, Najemca

zobowiazuje si¢ zaplaci¢c Wynajmujacemu miesieczny czynsz w

wysoKkoscl ...l (stownie ...................l. ) zlotych brutto.

. Czynsz wskazany w ust. 1 bedzie platny w terminie 14 dni od

wystawienia faktury VAT, na rachunek bankowy Wynajmujacego

wskazany na fakturze. Faktura bedzie wystawiana do 10go kazdego

miesiaca ,, z gory”.

Wysokosc¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana w gore raz w roku

stosownie do stopnia inflacji oglaszanego przez GUS. Zmiana wysokosci

stawki czynszu wejdzie w zycie od 1 dnia po ogloszeniu stawek inflacji
przez GUS. Powyzsza zmiana umowy nie wymaga aneksu.

Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

Poza platnoscia czynszu najmu Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a) wystawienia na rzecz Najemcy refaktury do faktury otrzymanej z
tytulu ogrzewania powierzchni budynku Centrum Sportu i Rekreacji
RELAKS przy ul. Kobusiewicza 20 w Zdunskiej Woli w ten sposob, iz
kwota zaplaty refaktury bedzie wyliczona proporcjonalnie do
powierzchni przedmiotu najmu wobec powierzchni calego budynku
przy ul. prof. dr. Tadeusza Kobusiewicza 20;

b) wystawienia refaktury z tytulu dostawy pradu, wody cieplej i zimne;j,
zgodnie ze wskazaniami podlicznika pomiaru energii, wodomierza
wody cieplej 1 zimnej wedlug cen wskazanych w fakturach dostawcow
w/w mediow.

Sprzatanie przedmiotu najmu oraz oplaty za wywoz Smieci ponosi

Najemca we wlasnym zakresie.

§3

. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania

istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem.



. Wynajmujacy nie odpowiada za niedochowanie obowiazkom wskazanym

w ust. 1, jezeli przyczyna niedochowania jest przerwa w dostawie energii
elektrycznej oraz wody, czy ciepla z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego.

Najemca jest obowiazany utrzymac przedmiot najmu we wlasciwym
stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzegac porzadku. W trakcie trwania Umowy
Najemca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za swoje mienie (m.in.

urzadzenia 1 wyposazenie) znajdujace sie¢ w przedmiocie najmu.

§4

Po zakonczeniu najmu i oproznieniu przedmiotu najmu Najemca jest
obowigzany do zwrécenia przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym z

uwzglednieniem stopnia zuzycia przedmiotu najmu w terminie 3 dni.

. Wszelkie naklady poczynione przez Najemce wedlug wyboru

Wynajmujacego przechodza nieodplatnie na wlasnos¢ Wynajmujacego
badz Wynajmujacy zobowiaze Najemce do przywrocenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego.

Najemca ponosi pelna odpowiedzialnosc¢ za wszelkie szkody w mieniu i
na osobie spowodowane przez Najemce lub osoby, ktorymi bedzie sie
postugiwal przy wykonywaniu Umowy.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za pozostawione
mienie Najemcy lub osob trzecich uzywajacych przedmiotu najmu w
zwiazku z jego dzialalnoscia, ani za nieszczesliwe zdarzenia, szkody
osobowe czy materialne dotyczace ww. osob, ktore wystapily w trakcie

korzystania przez nie z przedmiotu najmu.

. W przypadku zajmowania przez Najemce przedmiotu najmu pomimo

wygasniecia lub rozwiazania umowy, Najemca bedzie zobowiazany do
zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci
dwukrotnosci czynszu ustalonego w § 2 ust.1 w zwigzku z § 2 ust. 3 za

kazdy rozpoczety miesiac zajmowania przedmiotu najmu.



§5

1. Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu do korzystania osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Najemca moze nieodplatnie umiesci¢ tablice informacyjna/reklame
prowadzonej przez siebie dzialalnosci w przedmiocie najmu po
uprzednim, pisemnym uzgodnieniu projektu oraz miejsca umieszczenia
z Wynajmujacym, a takze po uzyskaniu stosownych zezwolen wladz
Miasta Zdunskiej Woli o ile takie zezwolenia beda wymagane przepisami

prawa.

Czas trwania umowy

§6

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......................

dodnia ........coooooooii..

Skutki naruszenia postanowiefi umownych

§7

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek prawny ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:

a) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy wyposazenie albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
budynku, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych pomieszczen
w budynku;

b) oddal przedmiot najmu lub jego cze$¢ do korzystania osobie

trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego;



c¢) zalega z zaplata czynszu za 1 okres rozliczeniowy, pomimo
wezwania do uregulowania zaleglosci;

d) dokonal podzialu powierzchni sali glownej, o ktorej mowa w § 1
ust. 1 lit. a, bez pisemnego zatwierdzenia projektu podzialu
powierzchni najmu przez Wynajmujacego, badz dokonal innej
zmiany kubatury przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego;

e) nie dokonal platnosci zabezpieczenia umowy lub uzupelnienia
zabezpieczenia umowy zgodnie z § 9.

2. Umowa moze rowniez zosta¢ rozwiazana przez kazda ze Stron w razie
zaistnienia zdarzenia losowego tj.
pozaru, zalania, awarii technicznej, uniemozliwiajacej kontynuowa
nie najmu. W takim wypadku rozwiazanie umowy nie rodzi dla zadnej
ze Stron jakichkolwiek praw lub roszczen, w szczegolnosci o charakterze

finansowym.

§8

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn
wskazanych w § 7 ust. 1 litery a, b, d Najemca zaplaci na rzecz
Wynajmujacego kar¢ umowna w wysokosci miesiecznego czynszu
ustalonego zgodnie z § 2 ust.1 w zwiazku z § 2 ust. 3.

2. W przypadku naruszenia przez Najemce § 9 poprzez nie dokonanie w
terminie  platnosci zabezpieczenia umowy lub  uzupeinienia
zabezpieczenia umowy, Najemca zaplaci na rzecz Wynajmujacego kare
umowng w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia.

3. Wynajmujacy =zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego w przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej

ustalone kary umowne.

VI

Zabezpieczenie umowy

§9

1. Najemca jest obowiazany wplaci¢é na rachunek bankowy



Wynajmujacego kaucje w wysokosci trzykrotnosci czynszu brutto |, tj.
lowoite oo zt (stownie: ..............ollll zlotych ) zlotych w terminie
14 dni od zawarcia niniejszej umowy.

Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego w stosunku do
Najemcy z tytulu zaleglego czynszu oraz szkod nie spowodowanych
zwyczajnym uzywaniem przedmiotu najmu. Kaucja nie jest
oprocentowana 1 podlega zwrotowi najemcy w dniu ustania umowy na
rachunek wskazany przez Najemce.

W razie powstania roszczen wskazanych w ust. 2 Wynajmujacy ma
prawo potraci¢ kwote odpowiadajaca wysokosci szkody. O potraceniu
Wynajmujacy powinien niezwlocznie powiadomic¢ pisemnie Najemce,
ktory obowiazany jest uzupelnic¢ kaucje w ciagu 7 dni od otrzymania

pisemnego zawiadomienia.

VII

Postanowienia koncowe

§ 10

Wszelkie zmiany lub modyfikacje umowy, wymagaja formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

§12



Wszelkie spory, kontrowersje lub roszczenia wynikajace lub powstale w
zwiazku z Umowa beda ostatecznie rozstrzygane przez sad wlasciwy miejscowo

dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jedynym dla kazdej Strony. Strony tej umowy zgodnie oswiadczaja, ze zostala
ona sporzadzona zgodnie z ich wola i na ich Zyczenie, a stronom tej umowy

dokladnie znana jest jej tresc.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



